
宅地（現況）

宅地（登記簿）

都市計画区域 　市街化区域 用途地域

建 蔽 率

容 積 率

道路斜線制限 無　・　有 隣地斜線制限

北側斜線制限 無　・　有 絶対高さ制限

外 壁 後 退 壁面線の制限

準 防 火 地 域 防火地域

そ の 他

電話番号

電気 引込不可・引込可 0120-995-001

上水道 引込不可・引込可 0570-091-100

下水道 引込不可・引込可 03-5320-6511

都市ガス 引込不可・引込可 0570-002211

バス

鉄道

役所

小学校

中学校

物件調書
【　概　　要　】

所 在 地 及 び 地 番 東京都豊島区西巣鴨一丁目2603番地１

住 居 表 示 東京都豊島区西巣鴨一丁目7番20号

接面道路の幅員、
種 別 、 状 況 等

東側が幅員約９ｍ舗装特別区道32-70に接面
南西側が幅員約18ｍ舗装都道小石川西巣鴨線に接面
南側が幅員約2.5～3.4ｍ舗装特別区道32-50に接面
北側が幅員約2.2ｍ舗装特別区道32-30に接面

私 道 負 担 等 に
関 す る 事 項

―

①　第１種中高層住居専用地域

②　近隣商業地域

　指定建蔽率　①60％　 ②80％

　指定容積率　①300％　②400％

無　・　有

無　・　有

日影による中高層の建築物の制限 無　・　有

無　・　有 無　・　有

無　・　有 無　・　有

※各制限内容の詳細は、関係市区町村の建築確認担当課にお問い合わせください

事業所名

東京電力株式会社

東京都水道局

東京都下水道局

東京ガス株式会社

※引込み費用等の詳細は、上記事業所にお問い合わせください

都営バス「上池袋三丁目」停留所：物件南東方約300ｍ

ＪＲ山手線「大塚」駅：物件の北西方約750ｍ

豊島区役所：物件の北東方約1,400ｍ

豊成小学校：物件の北東方約300ｍ

巣鴨北中学校：物件の南西方約700ｍ

面 積 2717.59㎡
（登記簿面積）

地 目 土 地 の 形 状 やや不整形

高 さ の 制 限

供 給 処 理 施 設
の 状 況

交 通 機 関
（ 直 線 距 離 ）

公 共 施 設
（ 直 線 距 離 ）

法
令
に
基
づ
く
制
限
の
概
要



303 304 503 504 703 704 707

2603番の
１の83

2603番の
１の84

2603番の
１の85

2603番の
１の86

2603番の
１の87

2603番の
１の88

2603番の
１の89

54.69㎡ 54.69㎡ 54.69㎡ 54.69㎡ 54.69㎡ 54.69㎡ 60.20㎡

11,630円 11,630円 11,630円 11,630円 11,630円 11,630円 13,140円

11,628円 11,628円 11,628円 11,628円 11,628円 11,628円 12,852円

777/100,000 777/100,000 777/100,000 777/100,000 777/100,000 777/100,000 868/100,000

物件調書
【　建　　物　】

所在 東京都豊島区西巣鴨一丁目2603番地１

建物名称 コープ野村大塚

建物番号

家屋番号

構造・用途 鉄骨鉄筋コンクリート造１階建

床面積（公簿）

修繕積立金月額

管理費等月額

管理会社 野村不動産パートナーズ株式会社

管理形態 全部委託　日勤（月～金　8:00～17:00）

管理組合 有（コープ野村大塚管理組合）

建築時期 昭和53年３月28日建築

分譲会社 野村不動産株式会社

設計等 株式会社サガミ建築設計事務所

敷地権割合

土地公簿面積 2,717.59㎡

外構工事・工作物等 集会室、給排水設備、電気設備、衛生設備、ＥＶ２基、駐車場、駐輪場

◎参考事項（物件の状況、法令上の制限等に関する特記事項）

【専有部分について】

・本件建物の設備等については、経年変化及び使用に伴う性能低下、損傷、使用不

　能等があります。

・本件建物内の物品類は、引渡し時の現況での引渡しとなります。

・本件建物について、詳細なアスベスト調査は実施していません。

【一棟の建物について】

・消防法上の指摘事項があります。

※物件調書は、入札参加者が物件の概要を把握するための資料にすぎません。

　必ず入札参加者ご自身において、現地及び諸規制について確認を行ってください。

※詳細は住友不動産ステップ株式会社法人第二営業部（電話番号050-3112-0242）へお問い

　合わせください。































































1ページ

外観

キッ チン

洋室

和室



２ ページ

サービスルーム

納戸

洗面所、 脱衣所

ト イレ



３ ページ

浴室

洗面台

台所シンク


